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Na podlagi dolo€ila 114. ¢lena Zakona o trgu finan¢nih instrumentov (ZTFI) uprava druzbe
objavlja

VMESNO POROCILO POSLOVODSTVA DRUZBE INTERTRADE ITA d.d. ZA
OBDOBJE OD 01.01.2011 DO 31.10.2011 OZIROMA OBJAVE POROCILA

Struktura delniCarjev delniSke druzbe INTERTRADE ITA d.d. je ob objavi poroc€ila naslednja:

delnicar: §t. delnic: delez:
Interra d.d. 58.790 84,5522%
Slovenska odSkodninska druzba d.d. 5.349 7,6930%
Kapitalska druzba d.d. 5.348 7,6915%
Zaposleni, bivsi zaposleni, upokojenci 44 0,0633%
skupaj: 69.531 100,00%

Na dan 31.12.2010 je bilo 7 delniarjev. V prvem kvartalu poslovnega leta 2011 se je Stevilo
delni¢arjev zmanjSalo za nadaljnjega 1 delniCarja, tako da je sedaj le Se 6 delniCarjev.
Navedene delnice so bile predmet kupoprodajne transakcije na organiziranem trgu
vrednostnih papirjev v okviru avkcijskega nacina trgovanja po ceni 40,00 EUR za delnico
INRG. Delni¢ar Interra d.d. ima po zadnji spremembi 58.790 delnic, njen delez pa znasa
84,5522%. Delez delniCarja Slovenske odskodninske druzbe d.d. znasa 7,6930%, delez
delniCarja Kapitalske druzbe d.d. pa znasa 7,6915%. Skupina preostalih 3 delniarjev pa ima
le 44 delnic, njihov delez pa znasa 0,0633%.

Splosen opis finanénega polozaja in poslovanja druzbe z razlago vseh pomembnejsih
poslovnih dogodkov v obdobju od 01.01.2011 do 31.10.2011 oziroma objave porog¢ila:

V obdobju od zafetka poslovnega leta 2011 do izteka obdobja poroanja so poslovni
prihodki znaSali 197.463 EUR. Prihodki izhajajo predvsem iz opravljanja dejavnosti oddaje
lastnih nepremicnin v najem ter v manjSi meri iz dejavnosti zastopanja tujih principalov in
prodaje njihovih proizvodov. Stro3ki dela so znasali 40.398 EUR, stroski blaga, materiala in
storitev pa 256.059 EUR.

Finan&ni prihodki iz delezev so v obdobju poro€anja znasali 187.534 EUR. Finanéni prihodki
iz danih posoijil so zna$ali 163.378 EUR. Pretezni del tovrstnih finanénih prihodkov od obresti
v visini 98.951 EUR izhaja iz posaijil, danih druzbam v skupini. V obdobju poro€anja druzba
izkazuje finan¢nih odhodkov iz finanénih obveznosti v viSini 53.913 EUR.

Druzba v obdobju poroc€anja izkazuje Cisti poslovni izid v viSini 131.555 EUR.
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Sredstva druzbe ob izteku obdobja poro¢anja znasajo 16.500.850 EUR. Vrednost nalozbenih
nepremicnin, ki se v preteznem delu oddajajo v najem, znasa 949.410 EUR. Vrednost
dolgoro¢nih finanénih nalozb, ki jih predstavljajo nalozbe v delnice in druge vrednostne
papirje druzb ter toCke vzajemnih skladov na organiziranem trgu vrednostnih papirjev, se je v
obdobju poro€anja znizala zaradi nadaljnjega obcCutnega vsesploSnega znizevanja teCajev
vrednostnih papirjev na organiziranih trgih vrednostnih papirjev (predvsem delnic tki.
»slovenskih blue-chipov« Krka d.d., Telekom d.d., A banka d.d.), tako da zna8a 4.548.299
EUR.

Vrednost kratkoroCnih finan€nih nalozb znasa 10.680.000 EUR. Kratkoro&no posojilo, dano
obvladujo€i druzbi na podlagi obstojeCe pogodbe o medsebojnem financiranju, znasa
7.780.000 EUR. Preostali del kratkoro€nih finanénih nalozb v viSini 2.900.000 EUR
predstavljajo depoziti pri poslovnih bankah. Kratkoro€ne poslovne terjatve do drugih znasajo
149.126 EUR in predstavljajo dobroimetje izhajajoCe iz naslova prodaje nalozb v upravljanju.

Kapital druzbe ob izteku obdobja poroCanja znasa 16.461.973 EUR. Druzba ob izteku
obdobja poro€anja namrec izkazuje negativen presezek iz prevrednotenja finan¢nih nalozb
na posteno vrednost v viSini 988.917 EUR, ki je posledica izklju¢no nadaljnjega obCutnega
vsesplodnega zniZevanja teCajev vrednostnih papirjev na organiziranih trgih vrednostnih
papirjev (predvsem delnic tki. »slovenskih blue-chipov« Krka d.d., Telekom d.d., A banka
d.d.) v obdobju poroc¢anja.

Pri upravljanju obstojeCe zastopniSke dejavnosti druzbe so v obdobju poroanja potekale
aktivnosti za nadaljevanje doloc¢enih obstojecih poslov, kot tudi aktivnosti za pridobitev novih
principalov. Nosilec tovrstnih aktivnosti je delavec, ki je bil v druzbi na novo zaposlen ob
izteku predpreteklega poslovnega leta.

Pri upravljanju nepremic¢nega premozenja druzbe, to je poslovne stavbe, se zasleduje cilj
skrajne racionalizacije pri uporabi poslovnih prostorov, tako da druzba za potrebe lastne
dejavnosti zaseda le manjSi del poslovnih povrsin. Ves preostali, pretezni del poslovnih
prostorov pa mora biti oddan v dolgoro¢ni najem poslovno bonitetnim najemojemalcem.
Pretezni del poslovnih prostorov je tako oddan v dolgoro¢ni najem predvsem trem
pomembnejSim najemojemalcem. V obdobju poroCanja so nadalje potekale aktivnosti za
pridobitev novih ustreznih najemojemalcev. Hkrati so se izvajala vzdrzevalno obnovitvena
dela v recepciji, vhodnem stopnis¢u, osrednjem stopnis€u ter levem traktu etaze visokega
pritli¢ja, ki je sedaj kot zaklju¢ena enota pripravljen za oddajo v nov najem. V mesecu
septembru je bila sklenjena nova najemna pogodba za poslovni prostor v kletni etazi. V
obdobju poro€anja so bile obnovljene dolgoro€ne najemne pogodbe =z obstojecCimi
najemojemalci za poslovne prostore v prvem in drugem nadstropju.

Kot Ze navedeno v porocilih za pretekla poslovna leta je oddaja poslovnih prostorov vsako
leto teZja. Pogoji oddaje v najem se zaostrujejo, ponudba je zelo velika. V obdobju poro¢anja
se nadaljuje trend izrazitega povecanja cen, predvsem komunalnih storitev, delno elektri¢ne
energije in ostalih. Negotovost predstavlja tudi uvajanje davka na nepremicnine, saj Se ni
znano kolikSna bo davéna obremenitev druzbe. Tovrstnega povec€anja stroskov pa zaradi
trznih razmer ni mogoce prevaliti naprej v breme najemojemalcev.

Eden od najpomembnejsih zaviralnih dejavnikov je nacin poteka izgradnje komunalne
infrastrukture v mestnem jedru in prometna ureditev oziroma pomanjkanje zelo dragih javnih
parkirnih mest, ki jih tudi sicer praktiéno veé ni na razpolago. Se zadnja razpoloZljiva javna
parkirna mesta ob poslovni stavbi so bila dana na uporabo izklju¢no Drzavnemu zboru.
Posledi¢no se zaradi vsega navedenega predvsem gospodarske druzbe umikajo na obrobje
mesta, kjer je prometna infrastruktura bistveno boljsa.
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V obdobju poro€anja je investitor Mestna obcina Ljubljana na TomsiCevi ulici neposredno ob
poslovni stavbi kljub odloénemu nasprotovanju druzbe Intertrade ITA d.d. zacel in po vel
mesecih Se vedno ne dokonc&al projekt izgradnje podzemnih potopnih zbiralnikov za vse
vrste komunalnih odpadkov. Z nasprotovanjem je bil doseZen vsaj odmik postavitve potopnih
zbiralnikov na razdaljo 8 m od glavnega vhoda. Po prvotnem nacrtu je bila predvidena
njihova postavitev neposredno pred glavni vhod v poslovno stavbo. Postavitev potopnih
zbiralnikov in nacin izvajanja del (ve€¢ mesecev prekopano cestiS€e ulice in povrSina
plo¢nika, hrup, prah,...) je povzro€ila negativne reakcije pri obstojeCih najemojemalcih,
predstavlja pa tudi oviro pri pridobivanju novih.

Pri upravljanju prostih denarnih sredstev in obstojecih finan¢nih nalozb je poudarek na
primerni donosnosti naloZzenih denarnih sredstev ob hkratni zagotovitvi varnosti nalozbe
glede na vrsto nalozbe. Pri analiziranju poslovnih priloZznosti je pozornost usmerjena v
klasicne finanCne nalozbe. Pri sprejemanju poslovnih odloCitev se elementu varnosti
finan¢nih nalozb daje vecji pomen kot elementu njihove donosnosti. Tako je povsem
izklju€eno sprejemanje odlo€itev o Spekulativnih visoko rizi€nih nalozbah. Ob nastetem pa je
potrebno zagotavljati tudi teko€o likvidnost podjetja. Kljub navedenemu se ni bilo mogoce
izogniti vplivu gospodarske krize in nadaljnjemu obcutnemu vsesploSnemu zniZanju
vrednosti finan¢nih naloZb v delnice na organiziranem trgu vrednostnih papirjev v obdobju
poroCanja. Zaradi vseh dogodkov v domacem in tujem poslovnem okolju, pogoji poslovanja
nikakor niso ugodni.

V obdobju poro€anja ima druzba Intetrade ITA d.d. s slovensko poslovno banko sklenjeno
pogodbo o gospodarjenju s finan¢nimi instrumenti z namenom nalaganja prostih denarnih
sredstev v pogodbeno doloCene finan¢ne instrumente in upravljanja portfelja teh nalozb.
Obseg poslovnega sodelovanja je na podlagi dopolnitve pogodbenega razmerja predviden
do zneska 1,5 mio EUR, vlaga pa se v finan¢ne instrumente z namenom sestave srednje
tveganega portfelja.

Razmerja z obvladujo€o druzbo Interra d.d. so obsegala dosedanja poslovna razmerja na
podro€ju izvajanja doloCenih operativnih storitev za druzbo Intertrade ITA d.d., sodelovanje
na podrocju dolgoro¢nega najema poslovnih prostorov ter obstojeCe sodelovanje na podrocju
kratkoro¢nih finanénih nalozb na podlagi pred leti sklenjene pogodbe o medsebojnem
financiranju.
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