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INTERTRADE ITA

Podjetje za zastopanije tujih firm d.d.
Ljubljana, TomSiceva 3

Na podlagi dolocCila 114. ¢lena Zakona o trgu finan¢nih instrumentov (ZTFI) uprava druzbe
objavlja

VMESNO POROCILO POSLOVODSTVA DRUZBE INTERTRADE ITA d.d. ZA OBDOBJE
OD 01.01.2014 DO 20.03.2014 OZIROMA OBJAVE POROCILA

Struktura delniCarjev delniSke druzbe INTERTRADE ITA d.d. je ob objavi porocila naslednja:

delnicar: §t. delnic: delez:
Interra d.o.o. 58.790 84,5522%
Slovenska odskodninska druzba d.d. 5.349 7,6930%
Kapitalska druzba d.d. 5.348 7,6915%
Zaposleni, bivsi zaposleni, upokojenci 44 0,0633%
skupaj: 69.531 100,00%

Delniska druzba Intertrade ITA d.d. ima le e 6 delniCarjev. Delnice, ki so bile predmet zadnje
kupoprodajne transakcije na organiziranem trgu vrednostnih papirjev v okviru avkcijskega
nacina trgovanja, so bile prodane po ceni 40,00 EUR za delnico INRG. Delni¢ar Interra d.o.o.
ima po zadnji spremembi 58.790 delnic, njen delez pa znasa 84,5522%. Delez delni¢arja
Slovenske odSkodninske druzbe d.d. znasa 7,6930%, delez delniCarja Kapitalske druzbe d.d.
pa znaSa 7,6915%. Skupina preostalih 3 delniCarjev pa ima le 44 delnic, njihov delez pa
znasa 0,0633%.

Splosen opis finanénega polozaja in poslovanja druzbe z razlago vseh pomembnejsih
poslovnih dogodkov v obdobju od 01.01.2014 do 20.03.2014 oziroma objave porog¢ila:

V obdobju od zaletka poslovnega leta 2014 do izteka obdobja poroCanja so poslovni
prihodki znaSali 42.469 EUR. Prihodki izhajajo predvsem iz opravljanja dejavnosti oddaje
lastnih nepremiénin v najem. StroSki dela so znaSali 4.903 EUR, stroski blaga, materiala in
storitev pa 51.396 EUR.

Finan¢ni prihodki iz delezev so v obdobju poro€anja zna$ali 8.606 EUR, predvsem pa se
realizacija tovrstnih finanénih prihodkov glede na njihovo naravo (dividende, kapitalski
dobicki) pricakuje v nadaljevanju poslovnega leta. V preteklem poslovnem letu 2013 so ti
prihodki znasali 239.342 EUR.

Financni prihodki iz danih posojil so znasali 29.248 EUR. Pretezni del tovrstnih finan¢nih
prihodkov od obresti v viSini 25.722 EUR izhaja iz posojil, danih druzbam v skupini. Bistveno
pa so se znizali finanéni prihodki od obresti iz naslova kratkoro¢nih depozitov pri slovenskih
poslovnih bankah, zaradi prekinitve tovrstnih kratkoroCnih depozitov iz razloga negotovega
poslovnega polozaja slovenskih bank, ki se je obCutno poslabsalo in je v posledici vodilo k
sprejetju izrednih ukrepov Banke Slovenije, to je enostranskemu izbrisu obveznosti poslovnih
bank do njihovih delniarjev in imetnikov dolo&enih vrst obveznic. Ob tem so bile s strani
predstavnikov pristojnih institucij vecCkrat podane izjave, da naj bi tudi vecji deponenti v
bodoce morali trpeti breme sanacije bank, kar pa je popolnoma nesprejemljivo. Kratkoroéni
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depoziti so bili preneseni k tujim poslovnim bankam in njihovim podruZnicam v drzavi, pri
katerih pa se tovrstni depoziti obrestujejo po bistveno nizjih obrestnih merah.

V obdobju poro€anja druzba izkazuje finanénih odhodkov iz finanénih obveznosti v viSini
6.059 EUR.

Druzba v obdobju porocanja izkazuje Cisti poslovni izid v viSini 7.997 EUR.

Sredstva druzbe ob izteku obdobja poro€anja znasajo 16.963.629 EUR. Vrednost nalozbenih
nepremicnin, ki se v preteznem delu oddajajo v najem, zna3a 880.430 EUR. Vrednost
dolgoroc¢nih finanénih nalozb, ki jih predstavljajo nalozbe v delnice in druge vrednostne
papirje druzb ter tocke vzajemnih skladov na organiziranem trgu vrednostnih papirjev, znasa
5.060.745 EUR.

Vrednost kratkoroCnih finanénih nalozb znasa 10.238.537 EUR. Kratkoro¢no posojilo, dano
obvladujo€i druzbi na podlagi obstojeCe pogodbe o medsebojnem financiranju, znasa
8.230.000 EUR. Del kratkoro&nih finanénih nalozb v viSini 603.537 predstavlja nalozba v
komercialne zapise Telekom d.d.. Preostali del kratkoro¢nih oziroma izrazito kratkoroCnih
finan¢nih nalozb v visini 1.405.000 EUR predstavljajo depoziti pri tujin poslovnih bankah in
njihovih podruznicah v drzavi. Rok vezave finan¢nih sredstev se je izrazito skraj3al iz razloga
nepredvidljivih okoliS¢in in izrazito zaostrenega stanja v slovenskih poslovnih bankah ter zelo
nizke ravni depozitnih obrestnih mer pri tujih poslovnih bankah.

KratkoroCne poslovne terjatve znasajo 78.888 EUR in predstavljajo predvsem dobroimetje
izhajajoCe iz naslova prodaje naloZzb v upravljanju. Vrednost denarnih sredstev ob izteku
obdobja poro€anja zna8a 697.005 EUR in je viSja zaradi prekinitve dosedanjih depozitnih
pogodb pri slovenskih poslovnih bankah iz razloga njihovega negotovega poslovnega
polozaja, ta sredstva pa so namenjena morebitnim vlaganjem v finanéne nalozbe, to je
predvsem v delnice dolocenih stabilnih tujih druzb.

Kapital druzbe ob izteku obdobja poroanja znasa 16.949.712 EUR. Druzba ob izteku
obdobja poroCanja izkazuje negativen presezek iz prevrednotenja finan¢nih nalozb na
posteno vrednost v viSini 248.297 EUR in je posledica izklju¢no zniZzanja vrednosti financnih
nalozb v delnice in toCke vzajemnih skladov na organiziranem trgu vrednostnih papirjev v
obdobju od njihovega nakupa pa do izteka obdobja poro€anja (predvsem zniZanja ravni
teCajev delnic tki. »slovenskih blue-chipov« Krka d.d. in Telekom d.d.). ViSina tega
negativnega presezka pa se je v zadnjem obdobju v primerjavi s predhodnimi obdobiji
poro€anja bistveno znizala zaradi rasti teCajev doloCenih vrednostnih papirjev.

Pri upravljanju obstojeCe zastopniSke dejavnosti druzbe so v obdobju poroanja potekale
aktivnosti za nadaljevanje doloCenih obstojecih poslov, kot tudi aktivnosti za pridobitev novih
principalov.

Pri upravljanju nepremicnega premozenja druzbe, to je poslovne stavbe, se zasleduje cil]
skrajne racionalizacije pri uporabi poslovnih prostorov, tako da druzba za potrebe lastne
dejavnosti zaseda le manj$i del poslovnih povrsin.

Ves preostali, pretezni del poslovnih prostorov pa mora biti oddan v dolgoroéni najem
poslovno bonitetnim najemojemalcem. V preteklem poslovnem letu je eden od dosedanijih
najemojemalcev, ki je zasedal pretezni del prvega nadstropja, podal odpoved. Hkrati so
nadalje potekale intenzivne aktivnosti za pridobitev novih ustreznih najemojemalcev. Na
podlagi teh aktivnosti je bila z obstojeCim najemojemalcem sklenjena nova najemna
pogodba, na podlagi katere se je dosedanje poslovno sodelovanje ze razSirilo $e na pretezni
del poslovnih prostorov v visokem pritli¢ju in delu prvega nadstropja. Hkrati pa je v zakljucni
fazi realizacija dogovora o najemu S$e preostalega dela poslovnih prostorov v prvem
nadstropju s 01.04.2014. S tem bodo v najem oddane vse tri etaze poslovne stavbe (visoko
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pritli¢je ter prvo in drugo nadstropje). Vzporedno so se nadalje izvajala obseznejSa
vzdrzevalno obnovitvena dela na strehi poslovne stavbe (zamenjava kritine) in v etazi
prvega nadstropja (vgradnja klimatskih naprav).

Kot ze navedeno v porocilih za pretekla poslovna leta je oddaja poslovnih prostorov vsako
leto tezja. Pogoji oddaje v najem se zaostrujejo, ponudba je zelo velika. Nadaljuje se trend
izrazitega povecanja cen, predvsem komunalnih storitev, delno elektricne energije in ostalih.
Negotovost predstavlja tudi uvajanje davka na nepremicnine, saj predstavlja dodatno davéno
obremenitev druzbe. Tovrstnega povecCanja stroSkov pa zaradi trznih razmer ni mogoce
prevaliti naprej v breme najemojemalcev.

Eden od najpomembnejdih zaviralnih dejavnikov je nacdin poteka izgradnje komunalne
infrastrukture v mestnem jedru in prometna ureditev oziroma pomanjkanje zelo dragih javnih
parkirnih mest. Posledi¢no se zaradi vsega navedenega predvsem gospodarske druzbe
umikajo na obrobje mesta, kjer je prometna infrastruktura bistveno boljsa.

TakSen zaviralni dejavnik predstavlja poseg investitorja Mestne obc¢ine Ljubljana, ki je na
TomSiCevi ulici je neposredno ob poslovni stavbi kljub odloénemu nasprotovanju druzbe
Intertrade ITA d.d. realiziral obseZen projekt izgradnje podzemnih potopnih zbiralnikov za vse
vrste komunalnih odpadkov. Investitor o nacértovani izgradnji potopnih zbiralnikov druzbe
Intertrade ITA d.d. ni ne obvestil, niti pridobil kakrSnegakoli soglasja, pa Ceprav gre za
zahteven gradbeni objekt, ki ima moc€an in neposreden negativen vpliv na poslovno stavbo
Intertrade ITA in njene uporabnike (moc¢an trus¢, prah in tresljaji ob izvajanju del, neposreden
vpliv na okolje, neposredne imisije, smrad predvsem bioloskih odpadkov, bistven vpliv na
vrednost poslovne stavbe — zmanjSanje vrednosti zaradi izgleda in vrste eksploatacije javnih
povrsin neposredno ob poslovni stavbi, ostali dejavniki).

Pri upravljanju prostih denarnih sredstev in obstojeCih finanénih nalozb je poudarek
predvsem na varnosti nalozbe glede na vrsto nalozbe. Pri analiziranju poslovnih priloznosti je
pozornost usmerjena v klasi¢ne finanCne nalozbe. Pri sprejemanju poslovnih odlocitev se
elementu varnosti finanénih nalozb daje vecji pomen kot elementu njihove donosnosti. Ob
nastetem pa je potrebno zagotavljati tudi tekoco likvidnost podjetja. Kljub navedenemu se ni
bilo mogoce izogniti vplivu gospodarske krize in spremenjenim vrednostim finan¢nih nalozb v
delnice in toCke vzajemnih skladov na organiziranem trgu vrednostnih papirjev ter izrednim
ukrepom Banke Slovenije, sprejetimi ob izteku poslovnega leta 2013 v zvezi s sanacijo
najvecdjih domacih poslovnih bank. Zaradi vseh dogodkov predvsem v domacem in deloma
tujem poslovnem okolju, pogoji poslovanja nikakor niso ugodni.

V obdobju poro€anja ima druzba Intertrade ITA d.d. s slovensko podruznico tuje poslovne
banke sklenjeno poslovno sodelovanje o gospodarjenju s finanénimi instrumenti z namenom
nalaganja prostih denarnih sredstev v doloCene finan¢ne instrumente (delniski portfelj) in
upravljanje portfelja teh nalozb.

V zvezi s tem pa je glede na dogodke v zadnjem obdobju potrebno opozoriti, da se zelo
povecuje tveganje, ki izvira iz obCutnega poslabSanja poslovnega polozaja poslovnih bank v
Sloveniji, pri tem pa so tudi napovedi bodo€ih gibanj negativne. V druzbi se je zato v
preteklem poslovnem letu pristopilo k aktivhostim za odprtje poslovnega racuna tudi pri
drugih poslovnih bankah, tudi v tuji drzavi (Avstrija), z ustrezno visoko boniteto, vse z enim
samim ciljem, to je zagotoviti ustrezno varnost finan€ne nalozbe. V zvezi s tovrstno
odloditvijo obstaja velik zadrZek, saj so obrestne mere za depozite, ki jih te poslovne banke
nudijo, v mnogokratniku nizje od obrestnih mer npr. pri NLB d.d. za depozite s primerljivo
rocnostjo. Kljub temu menimo, tako kot vsa leta do sedaj, da je elementu varnosti finanéne
nalozbe potrebno dati prednost in vecji pomen kot elementu njihove donosnosti, ki je lahko
ob zapadlosti nalozbe zgolj hipoteti¢na.
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Predvsem pa je potrebno opozoriti, da je v okviru gospodarjenja s finan¢nimi instrumenti na
podlagi pred leti sklenjene pogodbe slovenska poslovna banka kot upravljalec del denarnih
sredstev v letu 2010 v znesku 111.807,00 EUR nalozila tudi v nakup obveznic NLB26,
katerih izdajatelj je bila najveCja poslovna banka v drzavni lasti NLB d.d. in so bile
obrestovane po atraktivni obrestni meri v visSini 6,25% letno. Navedeni deklarirano visoki
donos je kot izgleda premamil upravljalca, da se je le-ta odlo€il za njihov nakup. K nakupu
teh obveznic pa je upravljalca vodila tudi opredelitev sestave portfelja z nekaj niZjo stopnjo
tveganja, zaradi €esar je bil delez obveznic v portfelju vedji. In ravno iz teh obveznic, katerih
izdajatelj je bila najvecdja poslovna banka v drzavni lasti NLB d.d., je Intertrade ITA d.d., tako
kot tudi mnogi drugi imetniki teh obveznic, ob izteku poslovnega leta 2013 utrpela izgubo
celotne vrednosti finanéne naloZbe v obveznice NLB26. Na podlagi izrednih ukrepov Banke
Slovenije, sprejetih zaradi sanacije najvecjih domacih poslovnih bank, je NLB d.d.
enostransko izbrisala vse obveznosti do imetnikov teh obveznic. Enako pa je storila tudi
Abanka Vipa d.d., ki je enostransko izbrisala vse obveznosti do svojih delniCarjev, zaradi
Cesar je Intertrade ITA d.d. ob izteku poslovnega leta 2013 utrpela izgubo tudi finan¢ne
nalozbe v 7.242 delnic Abanke Vipa d.d., Ki jih je Intertrade ITA d.d. pridobila ob ustanovitvi
te bancne institucije.

Navedeni konkretni primer ponovno potrjuje dejstvo, da je viSina obljubljenega donosa
obratno sorazmerna z varnostjo nalozbe. Se tako deklarirano visok donos iz naslova obresti
pri navedeni obveznici, ki ga je ob njihovi izdaji vlagateljem zagotavljala NLB d.d., je ostal
zgolj hipotetiCen. Izgubljena so vsa v nakup obveznic vloZzena denarna sredstva. lzguba
vlozenih sredstev pa je mnogokratniku vecja kot pa bi znaSale obresti, obracunane po sicer
deklarirano visoki obrestni meri za predmetne obveznice NLB26. Poudarjamo, da gre za
konkreten primer dejansko realizirane nalozbe v obveznice najvecje poslovne banke v drzavi
NLB d.d., katere vecinski lastnik je drzava, pri ¢emer ni preteklo niti dvajset let od prve
sanacije poslovnega sistema Ljubljanske banke, in finanCne posledice te nalozbe.

Zoper odlo¢bo Banke Slovenije, s katero so bili uveljavljeni navedeni izredni ukrepi o izbrisu
obveznosti do imetnikov vrednostnih papirjev, je Intertrade ITA d.d. pri Upravnem sodiS¢u
sproZzila upravni spor, v katerem s toZbo zahteva odpravo izpodbijane odlo¢be ter predlog
sodiS€u, da pri Ustavnem sodiS€u vlozi zahtevo za oceno ustavnosti relevantnih dolocil
Zakona o ban¢nistvu (ZBan-1, Zban-1L).

Razmerja z obvladujoCo druzbo Interra d.0.0. so obsegala dosedanja poslovna razmerja na
podrocju izvajanja doloCenih operativnih storitev za druzbo Intertrade ITA d.d., sodelovanje
na podrocju dolgoro€nega najema poslovnih prostorov ter obstojeCe sodelovanje na podrocju
kratkoro¢nih finanénih nalozb na podlagi pred leti sklenjene pogodbe o medsebojnem
financiranju.

Kot pomembnejsi poslovni dogodek, ki je nastopil v obdobju poro¢anja, je poleg zgoraj ze

navedenega potrebno opozoriti na sicerSnje nadaljnje splodno poglabljanje gospodarske
krize v drzavi v obdobju poroc€anja.

INTERTRADE ITA, d.d.
direktor: Andraz Prelesnik
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V Ljubljani, dne 20.03.2014



