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INTERTRADE ITA

Podjetje za zastopanije tujih firm d.d.
Ljubljana, TomSiceva 3

Na podlagi dolocCila 114. ¢lena Zakona o trgu finan¢nih instrumentov (ZTFI) uprava druzbe
objavlja

VMESNO POROCILO POSLOVODSTVA DRUZBE INTERTRADE ITA d.d. ZA
OBDOBJE OD 01.01.2013 DO 20.03.2013 OZIROMA OBJAVE POROCILA

Struktura delniarjev delniSke druzbe INTERTRADE ITA d.d. je ob objavi porocila naslednja:

delnicar: §t. delnic: delez:
Interra d.d. 58.790 84,5522%
Slovenska odSkodninska druzba d.d. 5.349 7,6930%
Kapitalska druzba d.d. 5.348 7,6915%
Zaposleni, bivsi zaposleni, upokojenci 44 0,0633%
skupaj: 69.531 100,00%

DelniSka druzba INTERTRADE ITA d.d. ima le Se 6 delniCarjev. Delnice, ki so bile predmet
zadnje kupoprodajne transakcije na organiziranem trgu vrednostnih papirjev v okviru
avkcijskega nacina trgovanja, so bile prodane po ceni 40,00 EUR za delnico INRG. Delni¢ar
Interra d.d. ima po zadnji spremembi 58.790 delnic, njen delez pa znaSa 84,5522%. Delez
delni¢arja Slovenske odSkodninske druzbe d.d. znasa 7,6930%, delez delni¢arja Kapitalske
druzbe d.d. pa zna$a 7,6915%. Skupina preostalih 3 delniCarjev pa ima le 44 delnic, njihov
delez pa znasa 0,0633%.

Splosen opis finanénega polozaja in poslovanja druzbe z razlago vseh pomembnejsih
poslovnih dogodkov v obdobju od 01.01.2013 do 20.03.2013 oziroma objave porog¢ila:

V obdobju od zaletka poslovnega leta 2013 do izteka obdobja poroCanja so poslovni
prihodki zna$ali 45.569 EUR. Prihodki izhajajo predvsem iz opravljanja dejavnosti oddaje
lastnih nepremicnin v najem ter v manjsi meri iz dejavnosti zastopanja tujih principalov in
prodaje njihovih proizvodov. Stroski dela so znasali 6.672 EUR, stroski blaga, materiala in
storitev pa 58.844 EUR.

Financ¢ni prihodki iz deleZzev so v obdobju poro€anja znasali 16.877 EUR. Finan¢ni prihodki iz
danih posojil so znaSali 37.507 EUR. Del tovrstnih finanénih prihodkov od obresti v viSini
27.265 EUR izhaja iz posojil, danih druzbam v skupini. V obdobju poroCanja druzba ne
izkazuje finan¢nih odhodkov iz finanénih obveznosti.

Druzba v obdobju poro€anja izkazuje Cisti poslovni izid v vi8ini 20.476 EUR.

Sredstva druzbe ob izteku obdobja poro€anja znaSajo 16.643.581 EUR. Vrednost nalozbenih
nepremicnin, ki se v preteznem delu oddajajo v najem, znasa 909.437 EUR. Vrednost
dolgoro¢nih finan¢nih nalozb, ki jih predstavljajo naloZzbe v delnice in druge vrednostne
papirje druzb ter toCke vzajemnih skladov na organiziranem trgu vrednostnih papirjev, se je v
obdobju poro€anja zviSala, tako da znasa 4.935.895 EUR.
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Vrednost kratkoro¢nih finan¢nih nalozb znasa 10.582.000 EUR. Kratkoro¢no posojilo, dano
obvladujo¢i druzbi na podlagi obstojee pogodbe o medsebojnem financiranju, znasa
8.482.000 EUR. Preostali del kratkoro€nih oziroma izrazito kratkoro¢nih finanénih nalozb v
viSini 2.100.000 EUR predstavljajo depoziti pri poslovnih bankah. Rok vezave finan¢nih
sredstev se je izrazito skrajSal zaradi nepredvidljivih okoli$¢in in izrazito zaostrenega stanja v
slovenskih poslovnih bankah. Kratkoro€ne poslovne terjatve do drugih znasajo 109.048 EUR
in predstavljajo predvsem dobroimetje izhajajoCe iz naslova prodaje nalozb v upravljanju.
Denarna sredstva na dan poroCanja zaradi poteka veljavnosti nekaterih dosedanjih
depozitnih pogodb znasajo 93.335 EUR in so namenjena morebitnim vlaganjem v finanéne
nalozbe, to je delnice dolo€enih stabilnih tujih druzb.

Kapital druzbe ob izteku obdobja poro€anja znasa 16.600.493 EUR. Druzba ob izteku
obdobja poro¢anja namre€ izkazuje negativen presezek iz prevrednotenja finan¢nih nalozb
na posteno vrednost v viSini 918.356 EUR, ki je posledica izkljuéno ob&utnega vsesplodnega
znizanja ravni tec€ajev vrednostnih papirjev na organiziranih trgih vrednostnih papirjev
(predvsem delnic tki. »slovenskih blue-chipov« Krka d.d., Telekom d.d., A banka d.d.) v
obdobju porocanja.

Pri upravljanju obstojeCe zastopniSke dejavnosti druzbe so v obdobju poroCanja potekale
aktivnosti za nadaljevanje doloCenih obstojecih poslov, kot tudi aktivnosti za pridobitev novih
principalov. Nosilec tovrstnih aktivnosti je delavec, ki je bil v druzbi nazadnje zaposlen.

Pri upravljanju nepremi¢nega premozenja druzbe, to je poslovne stavbe, se zasleduje cilj
skrajne racionalizacije pri uporabi poslovnih prostorov, tako da druzba za potrebe lastne
dejavnosti zaseda le manjsi del poslovnih povrsin. Ves preostali, pretezni del poslovnih
prostorov pa mora biti oddan v dolgoro¢ni najem poslovno bonitetnim najemojemalcem. V
obdobju poro€anja je eden od obstojeCih najemojemalcev podal odpoved, hkrati pa so
nadalje potekale intenzivne aktivnosti za pridobitev novih ustreznih najemojemalcev. Hkrati
SO se izvajala vzdrzevalno obnovitvena dela.

Kot Ze navedeno v porodilih za pretekla poslovna leta je oddaja poslovnih prostorov vsako
leto teZja. Pogoji oddaje v najem se zaostrujejo, ponudba je zelo velika. V obdobju poro€anja
se nadaljuje trend izrazitega povecanja cen, predvsem komunalnih storitev, delno elektriCne
energije in ostalih. Negotovost predstavlja tudi uvajanje davka na nepremic¢nine, saj $e ni
znano kolikS8na bo dav€na obremenitev druzbe. Tovrstnega povecanja strodkov pa zaradi
trznih razmer ni mogoce prevaliti naprej v breme najemojemalcev.

Eden od najpomembnejsih zaviralnih dejavnikov je nacin poteka izgradnje komunalne
infrastrukture v mestnem jedru in prometna ureditev oziroma pomanjkanje zelo dragih javnih
parkirnih mest. PoslediCno se zaradi vsega navedenega predvsem gospodarske druzbe
umikajo na obrobje mesta, kjer je prometna infrastruktura bistveno boljsa.

Investitor Mestna obcina Ljubljana na TomsSicCevi ulici je neposredno ob poslovni stavbi kljub
odloénemu nasprotovanju druzbe Intertrade ITA d.d. realiziral obsezen projekt izgradnje
podzemnih potopnih zbiralnikov za vse vrste komunalnih odpadkov. Investitor o naértovani
izgradnji potopnih zbiralnikov druzbe Intertrade ITA d.d. ni ne obvestil, niti pridobil
kakrSnegakoli soglasja, pa Ceprav gre za zahteven gradbeni objekt, ki ima mocan in
neposreden negativen vpliv na poslovno stavbo Intertrade ITA in njene uporabnike (mocan
trusc, prah in tresljaji ob izvajanju del, neposreden vpliv na okolje, neposredne imisije, smrad
predvsem bioloskih odpadkov, bistven vpliv na vrednost poslovne stavbe — zmanjSanje
vrednosti zaradi izgleda in vrste eksploatacije javnih povrsin neposredno ob poslovni stavbi,
ostali dejavniki). Predvsem pa trajna postavitev potopnih zbiralnikov komunalnih odpadkov
pred poslovno stavbo povsem onemogocCi organizacijo gradbiS€a v primeru izvajanja
kakrsnihkoli gradbenih del na poslovni stavbi, saj je s potopnimi zbiralniki komunalnih
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odpadkov odvzet Se edini razpoloZljiv manipulativni prostor za organizacijo gradbi$¢a. S tem
pa je storjena nepopravijiva premozenjska Skoda. Nedvomno je prav poslovna stavba
Intertrade ITA v neposrednem vplivnem obmocju gradnje, zaradi ¢esar bi moral investitor
druzbo Intertrade ITA d.d. vklju€iti v ustrezen upravni postopek. Z nasprotovanjem je bil
dosezen vsaj odmik postavitve potopnih zbiralnikov na razdaljo 8 m od glavnega vhoda. Po
prvotnem nacrtu je bila predvidena njihova postavitev neposredno pred glavni vhod v
poslovno stavbo. Postavitev potopnih zbiralnikov in nacin izvajanja del (ve¢ mesecev
prekopano cesti§€e ulice in povrSina plo¢nika, hrup, prah,...) je povzrocila negativne reakcije
pri obstojec€ih najemojemalcih, predstavlja pa tudi oviro pri pridobivanju novih. Predvsem pa
so se sedaj v praksi v zvezi z uporabo potopnih zbiralnikov uresnicile vse nase napovedi,
zaradi katerih smo odlo¢ni nasprotovali njihovi postavitvi. Dejstvo je, da potopni zbiralniki
niso primerna resitev, niso dovrseni, posledica tega pa je, da ostali uporabniki iz ulice smeti
odlagajo kar ob zbiralnike neposredno pred poslovno stavbo, zaradi ¢esar moramo skoraj
vsakodnevno vrsiti intervencije pri koncesionarju, zadolzenem za odvoz odpadkov.

Pri upravljanju prostih denarnih sredstev in obstojecih finanénih nalozb je poudarek na
varnosti nalozbe glede na vrsto nalozbe. Pri analiziranju poslovnih priloZnosti je pozornost
usmerjena v klasiéne finanéne naloZbe. Pri sprejemanju poslovnih odlocCitev se elementu
varnosti finan¢nih nalozb daje vecji pomen kot elementu njihove donosnosti. Tako je povsem
izklju€eno sprejemanje odloditev o Spekulativnih visoko rizi¢nih nalozbah. Ob nastetem pa je
potrebno zagotavljati tudi teko€o likvidnost podjetja. Kljub navedenemu se ni bilo mogoce
izogniti vplivu gospodarske krize in znizanju vrednosti finan¢nih nalozb v delnice in tocke
vzajemnih skladov na organiziranem trgu vrednostnih papirjev v obdobju poro¢anja
(predvsem nadaljnjemu ob&utnemu zniZzanju ravni vrednosti te€ajev delnic tki. »slovenskih
blue-chipov« Krka d.d., Telekom d.d., Abanka Vipa d.d.). Zaradi vseh dogodkov v domagem
in tujem poslovnem okolju, pogoji poslovanja nikakor niso ugodni.

V obdobju poroanja ima druzba Intertrade ITA d.d. s slovensko poslovno banko sklenjeno
pogodbo o gospodarjenju s finan¢nimi instrumenti z namenom nalaganja prostih denarnih
sredstev v pogodbeno doloCene finanéne instrumente in upravljanja portfelja teh nalozb.
Obseg poslovnega sodelovanja je na podlagi dopolnitve pogodbenega razmerja predviden
do zneska 1,5 mio EUR, vlaga pa se v finan¢ne instrumente z namenom sestave srednje
tveganega portfelja.

Razmerja z obvladujoCo druzbo Interra d.d. so obsegala dosedanja poslovna razmerja na
podro€ju izvajanja doloCenih operativnih storitev za druzbo Intertrade ITA d.d., sodelovanje
na podrocju dolgoro€nega najema poslovnih prostorov ter obstojeCe sodelovanje na podrocju
kratkoro¢nih finanénih nalozb na podlagi pred leti sklenjene pogodbe o medsebojnem
financiranju.

Kot pomembnejsi poslovni dogodek, ki je nastopil v obdobju poro€anja, je poleg zgoraj
navedenega potrebno opozoriti na poglabljanje gospodarske krize v drzavi in evrskem
obmocju v obdobju porocanja in s tem na posledi¢no precejSnje nihanje teCajev vrednostnih
papirjev, ki zaenkrat $e ne nakazuje trenda umirjanja.

INTERTRADE ITA, d.d.
direktor: Andraz Prelesnik
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V Ljubljani, dne 21.03.2013



